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CZESC OPISOWA
1. Dane wstepne
1.1. Podstawa formalna opracowania
Podstawe opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Urzedem Miasta i Gminy
Piaseczno z siedzibg przy ul. Kosciuszki 5,0 a Spotkg Cywilnag: Studio Budowlane ,, UNITY” z

siedzibg przy ul. Kedzierskiego 2/66 w Warszawie.

1.2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania projektu wykonawczego jest budynek Urzedu Miasta i Gminy

Piaseczno.

Celem opracowania jest remont fazienek damskich i meskich.

1.3. Zakres robot budowlanych

Dokumentacja projektowa obejmuje nastepujacy zakres robot budowlanych:

Roboty rozbioérkowe:

tazienka m eska lll pi etro - M3:

Demontaz wyposazenia:
-lustro 1szt. ,

- kratka Sciekowa 1szt,

- osuszacz rgk 1szt.

- pojemnik na mydio 1szt.,

- pojemnik na papier 3 szt.,

- umywalka 2szt.,

- pisuar 2szt.,

- kompakt 3szt.,

- lampy o$wietleniowe 5szt.,

- kratki wentylacyjne 4szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,
- wigcznik $wiatta 1szt.,

- gniazdo elektryczne 1szt.,

- grzejnik 1szt.,

- urzgdzenie wentylacyjne 1szt,
- kran 4szt.,

- armatura 2szt.,

Demontaz drabiny stalowej ( do ponownego montazu),



Zbicie plytek ze Scian i podtdg ( ptytki Scienne na catej wysokosci),
Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x202cm (4szt.),

Demontaz drzwi wejsciowych do tazienki 70x203cm ( 1szt.),

Rozbidérka scian dziatowych murowanych i zabudéw instalacji z gips-kartonu,

Rozbidrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.

tazienka m eska Il pi etro - M2:

Demontaz wyposazenia:

-lustro 1szt. ,

- kratka $ciekowa 1szt.,

- osuszacz rgk 1szt.

- pojemnik na mydio 1szt.,

- pojemnik na papier 3 szt.,

- umywalka 2szt.,

- pisuar 2szt.,

- kompakt 3szt.,

- lampy o$wietleniowe 5szt.,

- kratki wentylacyjne 4szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,

- wigcznik $wiatta 1szt.,

- gniazdo elektryczne 1szt.,

- grzejnik 1szt.,

- kran 4szt.,

- armatura 2szt.,

Zbicie ptytek ze Scian i podidg ( ptytki Scienne do wys. 222cm)
Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x202cm (4szt.),
Demontaz drzwi wejsciowych do tazienki 70x203cm ( 1szt.)
Rozbidérka $cian dziatowych murowanych i zabudéw instalacji z gips-kartonu,

Rozbiodrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.

tazienka m eska | pi etro - M1:
Demontaz wyposazenia:
-lustro 1szt. ,

- kratka Sciekowa 1szt.,

- osuszacz rgk 1szt. ,

- pojemnik na mydio 1szt.,

- pojemnik na papier 3 szt.,

- umywalka 1szt.,

- pisuar 2szt.,

- kompakt 3szt.,



- kran 1szt.,

- lampy o$wietleniowe 5szt.,

- kratki wentylacyjne 4szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,

- wigcznik $wiatta 1szt.,

- gniazdo elektryczne 1szt.,

- grzejnik 1szt.,

Zbicie ptytek ze Scian i podidg ( ptytki Scienne do wys. 190cm)
Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x202cm (3szt.),
Demontaz drzwi wejsciowych do fazienki 70x203cm ( 1szt.)
Rozbidérka scian dziatowych murowanych i zabudéw instalacji z gips-kartonu,
Rozbidrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.

tazienka m eska parter - MP:

Demontaz wyposazenia:

-lustro 1szt. ,

- osuszacz rgk 1szt.

- pojemnik na mydio 1szt.,

- pojemnik na papier 1 szt.,

- umywalka 1szt.,

- kompakt 1szt.,

- lampy o$wietleniowe 3szt.,

- kratki wentylacyjne 2szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,

- wigcznik Swiatta 1szt.,

- gniazdo elektryczne 3szt.,

- grzejnik 1szt.,

- kran 1szt.,

Zbicie ptytek ze Scian i podidg ( ptytki Scienne do wys. 200cm)

Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x200cm (1szt.), Demontaz drzwi wejsciowych do
lazienki 60x205cm ( 1szt.)

Rozbidrka scian dzialowych murowanych i zabuddw instalacji z gips-kartonu,
Skucie $ciany ( powiekszenie szerokosci otworéw drzwiowych o 10cm)
Rozbidrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.

tazienka damska lll pi_etro - D3:

Demontaz wyposazenia:
-lustro 1szt. ,
- osuszacz rgk 1szt.

- pojemnik na mydto 1szt.,



- pojemnik na papier 3 szt.,

- umywalka 2szt.,

- kompakt 3szt.,

- lampy os$wietleniowe 5szt.,

- kratki wentylacyjne 3szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,

- wigcznik Swiatta 2szt.,

- gniazdo elektryczne 2szt.,

- grzejnik 1szt.,

- kran 2szt.,

Zbicie ptytek ze scian i podtég ( ptytki scienne do wys. 222cm)

Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x202cm (3szt.), 70x203cm (1szt.)
Demontaz drzwi wejsciowych do tazienki 70x203cm ( 1szt.)

Demontaz naswietla 55x60cm,

Rozbidrka scian dzialowych murowanych i zabuddw instalacji z gips-kartonu,

Rozbiodrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.

tazienka damska |l pi_etro - D2:

Demontaz wyposazenia:

-lustro 1szt. ,

- osuszacz rgk 1szt. ,

- pojemnik na mydto 2szt.,

- pojemnik na papier 3 szt.,

- umywalka 2szt.,

- kompakt 3szt.,

- lampy os$wietleniowe 5szt.,

- kratki wentylacyjne 4szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,

- wigcznik Swiatta 2szt.,

- gniazdo elektryczne 2szt.,

- grzejnik 1szt.,

- kran 2szt.,

Zbicie ptytek ze scian i podtég ( ptytki scienne do wys. 222cm)

Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x202cm (3szt.), 70x203cm (1szt.)
Demontaz drzwi wejsciowych do fazienki 70x203cm ( 1szt.)

Demontaz naswietla 55x60cm,

Rozbidrka scian dziatowych murowanych i zabuddw instalacji z gips-kartonu,

Rozbiodrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.



tazienka damska | pi_etro - D1:

Demontaz wyposazenia:

-lustro 1szt. ,

- osuszacz rgk 1szt. ,

- pojemnik na mydio 2szt.,

- pojemnik na papier 3 szt.,

- umywalka 2szt.,

- kompakt 3szt.,

- lampy o$wietleniowe 5szt.,

- kratki wentylacyjne 6szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,

- wigcznik $wiatla 2szt.,

- gniazdo elektryczne 1szt.,

- grzejnik 1szt.,

- kran 2szt.,

Zbicie ptytek ze Scian i podidg ( ptytki Scienne do wys. 200cm)

Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x202cm (3szt.), 70x203cm (1szt.)
Demontaz drzwi wejsciowych do tazienki 70x203cm ( 1szt.)

Demontaz naswietla 55x60cm,

Rozbidérka scian dziatowych murowanych i zabudéw instalacji z gips-kartonu,

Rozbidrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.

tazienka damska parter - DP:

Demontaz wyposazenia:

-lustro 1szt. ,

- osuszacz rgk 1szt. ,

- pojemnik na mydio 1szt.,

- pojemnik na papier 1 szt.,

- umywalka 1szt.,

- kompakt 1szt.,

- lampy o$wietleniowe 3szt.,

- kratki wentylacyjne 2szt.,

- podgrzewacz do wody 1szt.,

- wigcznik $wiatta 1szt.,

- gniazdo elektryczne 3szt.,

- grzejnik 1szt.,

- kran 2szt.,

Zbicie ptytek ze Scian i podidg ( ptytki Scienne do wys. 200cm)
Demontaz drzwi wewnetrznych ptytowych 60x200cm (1szt.), Demontaz drzwi wejsciowych do
lazienki 60x205cm ( 1szt.)



Skucie $ciany ( powiekszenie szerokosci otworéw drzwiowych o 10cm)
Rozbidrka scian dzialowych murowanych i zabuddw instalacji z gips-kartonu,

Rozbidrka instalacji zgodnie z projektem branzowym.

Pomieszczenie socjalne — parter
Demontaz wyposazenia:

-lustro 1szt. ,

- umywalka 2szt.,

- lampy o$wietleniowe 1szt.,

- kratki wentylacyjne 1szt.,

- podgrzewacz do wody 2szt.,

- wigcznik $wiatla 2szt.,

- gniazdo elektryczne 3szt.,

- grzejnik 1szt.,

- kran 2szt.,

- zabudowa mebli,

Zbicie ptytek ze Scian i podidg

( ptytki $cienne do wys. 150cm)
Demontaz drzwi przesuwnych,
Rozbidérka $cian dziatowych i zabudéw instalaciji,

Skucie $ciany + demontaz nadproza drzwiowego ( powiekszenie szerokosci otworu w 0 15cm)

Rozbidrka instalacji

Roboty budowlane ( dotyczy wszystkich tazienek)
- zabezpieczenie okien i sagsiednich pomieszczen poprzez oklejenie folig polipropylenowg
budowlang otworéw,
- wykonanie bruzd w murze pod instalacje sanitarne,
- wykonanie instalacji elektrycznych i sanitarnych ( zgodnie z wytycznymi branzowymi),
- wykonanie warstwy naprawczej posadzki:
- oczyszczenie podtoza,
- zagruntowanie podtoza emulsjg przyczepng np. Knauf Haftemulsion (lub réwnowazny)
rozcienczong w stosunku 1:3,
- uzupelnienie ubytkbw masg naprawczo-wyréwnujgcg 3-50mm np. Knauf Repair ( lub
réwnowazny),
- wykonanie wylewki samopoziomujgcej o gr. do 1,0cm, wylewka z wdknami
polipropylenowymi np. Knauf Special Fiber ( lub réwnowazne)
- wykonanie dylatacji obwodowej oddzielajacej wylang mase od s$ciany z tasmy
dylatacyjnej,
- uzupetnienie brakéw w tynku $cian i sufitéw:

- oczyszczenie podtoza,



- wykonanie uzupetnienia tynkéw $cian i sufitow, tynkiem cementowo-wapiennym
paroprzepuszczalnym,
- wykonanie zabudowy z piyt gipsowo-kartonowych:
- montaz stelaza stalowego do $cian i sufitéw z profili CW, UW,
- dociecie i mocowanie ptyt gipsowo-kartonowych typu hydro za pomocg wkretéw
stalowych (wysokos$¢ sufitu podwieszanego zgodnie z dokumentacjg rysunkowg na
Scianach wykonaé zabudowy zgodnie z dokumentacjg rysunkowa),
- uzupetnienie szczelin i ubytkbw masg szpachlowg z siatkg polipropylenowg elastyczng,
- gruntowanie sufitu gruntem pod farbe lateksowsg, gruntowanie scian pod klej do piytek,
- malowanie sufitu farbg lateksowg w kolorze biatym,
- wykonanie oktadzin sciennych i podtogowych z ptytek gresowych:
- podioze nalezy zagruntowa¢ dla wyréwnania chtonnosci podtoza,
- wykonanie oktadzin z ptytek gresowych ( $ciany ptytki o wymiarach 30x60cm, grubos¢ 9
mm, kolor biaty np. Origami Dune OP658-024-1 lub réwnowazny, powierzchnia blyszczaca
strukturalna, ptytki ukiada¢ do wysokosci sufitu), ( podioga ptytki o wymiarach
59,3x59,3cm, grubo$¢ 10mm, powierzchnia matowa, antyposlizgowa, kolor szary np.
Colorado Nights OD673-018-1 lub réwnowazny, ptytki uktada¢ w uktadzie szachowym, aby
ich fugi zréwnac¢ z fugami ptytek sciennych) na kleju szybkowigzgcym elastycznym np.
Knauf K6 Quick lub réwnowazny.
- fugowanie piytek fugg elastyczng w spoinie 4mm podioga i 2 mm $ciany np. fuga
elastyczna Knauf Elastic Plus lub rwnowazny, kolor dobrany do koloru ptytek,
- uzupetnienie szczelin i potgczen miedzy wyposazeniem i ptytkami silikonem sanitarnym w
kolorze bialym np. Knauf Silikon Sanitarny lub réwnowazny, na potgczeniu sufitu
podwieszanego i ptytek gresowych stosowac silikon akrylowy podatny na malowanie.
- montaz nadproza prefabrykowanego L19/210cm na poduszkach betonowych C20/25 gr. 20cm
nad otworami drzwiowymi parteru,
- montaz drzwi wejsciowych do tazienek ( otwor w swietle min. 70x200cm), drzwi ptycinowe
laminowane, otwory wentylacyjne w drzwiach min. 5 otworéw fi 80mm lub kratka wentylacyjna o
min. powierzchni otworu 0,22m2, drzwi zabezpieczone pasami stali nierdzewnej na wysoko$ci
klamki i przy podiodze szer. 30cm. Drzwi wykonczone laminatem drewnopodobnym, o$cieza
laminowane regulowane w kolorze drzwi, kolor drzwi olcha, uzupetnienie ubytkbw w Scianie

tynkiem cementowo-wapiennym + malowanie farbg w kolorze biatym,

- montaz wyposa zenia wewn etrznego ( zestawienie wyposa zenia dla jednej tazienki
damskiej):
- stelaz podtynkowy stalowy szer. 50cm, przyciski z wtosowanej stali nierdzewnej, (3szt. —
pietro I-11l, 1szt. - parter)
- miska ustepowa wiszgca z deskg wolno opadajacg w kolorze biatym (3szt. — pietro I-1lI,

1szt. - parter),
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- umywalka podwojna z dwoma otworami z przelewami, mocowana na $rubach do Sciany,
syfon dekoracyjny owalny chromowany, wymiary 120x48cm (1szt. — pietro I-Ill), 55x55cm
(1szt. parter),
- bateria jednouchwytowa stojgca, materiat mosigdz, regulator ceramiczny, napowietrzacz,
Z mieszaczem i ogranicznikiem przeptywu wody, kolor chrom, grupa akustyczna Il (szt.2 —
pietro | —Ill, 1szt. - parter),
- suszarka do rgk ze stali nierdzewnej polerowanej, wykonczenie potysk, wymiary
wysokosé 23cm, szerokosé 26,5cm, giebokosé 21cm(1 szt.),
- dozownik do mydta w ptynie — pojemnosé 0,91, wykonane ze stali nierdzewnej, wymiary
wysokosé 25cm, szerokos¢ 11cm, giebokos¢ 9cm(1 szt.),
- pojemnik na duze rolki papieru toaletowego, materiat stal nierdzewna, wymiary wys.
23,4cm, szer. 11,5¢cm, dt. 22,3cm, (3szt. — pietro I- I, 1 szt. - parter),
- lustro krysztatlowe — grubosé 5mm, zlicowane z ptytkami sciennymi, wymiary 100x70cm,
(1szt)
- kosz na $mieci — pojemnos¢ 35I, wykonany ze stali nierdzewnej, wymiary wysokos¢
49cm, szeroko$¢ 42,5cm, giebokos¢ 19,5cm, z nakladkg, montaz Scienny(1 szt.),
- montaz bidetty (mosiezne przylgcze katowe z uchwytem na rgczke prysznicowg, wagz
prysznicowy mosiezny, dlugosé 125cm, rgczka 1-funkcyjna ze stopem, kolor chrom) ( 1szt, na 1
pietrze)
- zabudowa systemowa ( 3x kabiny WC, pom. sprzataczek — pietro I-lll, 1xkabina WC — parter)
- laminowana ptyta wiérowa, sprasowana w wysokiej temperaturze oraz pod cisnieniem z
udzialem srodkéw wigzacych, wierzchnia warstwa z pokrycia melaminowanego o kolorze
RAL7046 ( grafitowy), gr. ptyty 30mm, +/-2mm, profile narozne z aluminium, zawiasy ze
stali nierdzewnej, klamka, indykator ze stali nierdzewnej, zabudowa na catg wysokos¢
pomieszczenia h=250cm, drzwi z otworami wentylacyjnymi, min. 0,22m2 np. 5 otworow fi
80mm,
- montaz nowych gniazd wtykowych, opraw os$wietleniowych wbudowanych w sufit gips-kartonowy
+ podigczenie do instalacji zgodnie z projektem elektrycznym,

- demontaz zabezpieczen okien i pomieszczen sgsiadujgcych,

- montaz wyposa zenia wewn etrznego (zestawienie wyposa zenia dla jednej tazienki
meskiej):
- stelaz podtynkowy stalowy szer. 50cm, przyciski z wlosowanej stali nierdzewnej, (3szt. —
pietro I-1ll, 1szt. - parter),
- miska ustepowa wiszgca z deskg wolno opadajgcg w kolorze biatym (3szt. — pietro I-llI,
1szt. - parter),
- umywalka podwojna z dwoma otworami z przelewami, mocowana na $rubach do Sciany,
syfon dekoracyjny owalny chromowany, wymiary 120x48cm (1szt.), 55x55cm (1szt. parter),
- pisuar ceramiczny biaty, doptyw z tytu, odptyw poziomy, waga 11,5kg,(2szt. — pietro I-111,

1szt. - parter),
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- bateria jednouchwytowa stojgca, materiat mosigdz, regulator ceramiczny, napowietrzacz,
Zz mieszaczem i ogranicznikiem przeptywu wody, kolor chrom, grupa akustyczna Il (szt.2 —
pietro | — I, 1szt. parter),
- suszarka do rgk ze stali nierdzewnej polerowanej, wykonczenie potysk, wymiary
wysokos¢é 23cm, szerokos¢ 26,5cm, glebokos¢ 21cm(1 szt.),
- dozownik do mydta w ptynie — pojemnos¢ 0,91, wykonane ze stali nierdzewnej, wymiary
wysokosé 25cm, szerokosé 11cm, gtebokosé 9cm(1 szt.),
- pojemnik na duze rolki papieru toaletowego, materiat stal nierdzewna, wymiary wys.
23,4cm, szer. 11,5cm, dt. 22,3cm,(3szt.)
- lustro krysztatlowe — grubosé 5mm, zlicowane z ptytkami sciennymi, wymiary 100x70cm,
(1szt)
- kosz na smieci — pojemnos¢ 35l, wykonany ze stali nierdzewnej, wymiary wysokosé
49cm, szerokosc¢ 42,5cm, gtebokosé 19,5cm, z naktadka, montaz scienny(1 szt.),

- zabudowa systemowa ( 3x kabiny WC, pom. sprzataczek — pietro | —Ill, 1xkabina WC - parter)
- laminowana ptyta widrowa, sprasowana w wysokiej temperaturze oraz pod cisnieniem z
udzialem srodkdw wigzacych, wierzchnia warstwa z pokrycia melaminowanego o kolorze
RAL7046 ( grafitowy), gr. ptyty 30mm, +/-2mm, profile narozne z aluminium, zawiasy ze
stali nierdzewnej, klamka, indykator ze stali nierdzewnej, zabudowa na catg wysokosé
pomieszczenia h=250cm, drzwi z otworami wentylacyjnymi, min. 0,22m2 np. 5 otworéw fi
80mm,

- montaz nowych gniazd wtykowych, opraw os$wietleniowych wbudowanych w sufit gips-kartonowy

+ podigczenie do instalacji zgodnie z projektem elektrycznym,

- monta z wyposa zenia wewn etrznego (zestawienie wyposa zenia dla jednej tazienki dla oséb
niepetnosprawnych):

- stelaz podtynkowy stalowy szer. 50cm, przyciski z wtosowanej stali nierdzewnej, (1szt.)

- miska ustepowa dla niepetnosprawnych wiszaca z deskg wolno opadajgcg w kolorze biatym
(1szt),

- umywalka pojedyncza z jednym otworem z przelewem, mocowana na srubach do $ciany, syfon
dekoracyjny owalny chromowany, wymiary 55x55cm (1szt.)

- bateria jednouchwytowa stojgca, materiat mosigdz, regulator ceramiczny, napowietrzacz, z
mieszaczem i ogranicznikiem przeptywu wody, kolor chrom, grupa akustyczna Il (szt.1),

- suszarka do rgk ze stali nierdzewnej polerowanej, wykonczenie potysk, wymiary wysokosé 23cm,
szerokosc¢ 26,5cm, giebokosé 21cm(1 szt.),

- dozownik do mydta w ptynie - pojemnos¢ 0,91, wykonane ze stali nierdzewnej, wymiary wysokos¢
25cm, szerokosé 11cm, gtebokosé 9cm(1 szt.),

- pojemnik na duze rolki papieru toaletowego, materiat stal nierdzewna, wymiary wys. 23,4cm,
szer. 11,5cm, dt. 22,3cm, (1szt.),

- lustro krysztatowe - grubo$é 5mm, zlicowane z ptytkami Sciennymi, wymiary 100x70cm,(1szt.)
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- kosz na $mieci - pojemno$¢ 35l, wykonany ze stali nierdzewnej, wymiary wysokos¢ 49cm,
szerokosc¢ 42,5cm, gtebokosé 19,5cm, z naktadka, montaz Scienny(1 szt.),

- montaz nowych gniazd wtykowych, opraw os$wietleniowych wbudowanych w sufit gips-kartonowy
+ podigczenie do instalacji zgodnie z projektem elektrycznym,

-porecz $cienna tukowa - srednica: 32 mm. Stal nierdzewna, powierzchnia gtadka, wypolerowana.
Mocowana na ptytce 100 x 245 x 4 mm, z otworami dla 6 srub mocujacych. Dodatkowe elementy
zastaniajgce $ruby montazowe oraz element przy mechanizmie uchylnym z tworzywa sztucznego
w kolorze szarym (RAL7037).

- demontaz zabezpieczen okien i pomieszczen sgsiadujgcych,

Wytyczne montazowe urzadzen:

- minimalna powierzchnia manewrowa z boku WC - szerokosé 95cm, gtebokosé 70cm,

- wysokosé gornej krawedzi umywalki 80cm,

- wolna przestrzen pod umywalkg min. 67cm,

- optymalna wysokos$¢é sedesu 46¢cm,

- optymalna wysokos$¢ uchwytow poziomych 75-80cm od poziomu posadzki,

- przycisk spilukiwania wody na wysokosci 100cm,

2. Skrocony opis techniczny budynku
2.1. Opis ogolny

Przedmiotowy budynek znajduje sie w centrum miasta Piaseczno przy ul. Kosciuszki 5. O$
budynku usytuowana w kierunku wschod-zachdd. Wejscie gtéwne znajduje sie od strony
potudniowej. Budynek Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno zostat wykonany w konstrukcji tradycyjnej
i czesciowo szkieletowej, prefabrykowanej. Sklada sie z trzech czesci : budynku gtéwnego,
usytuowanego w czesci potudniowej dziatki, budynku sali konferencyjnej, zlokalizowanego w
srodkowej czesci dzialki oraz tgcznika miedzy obydwoma budynkami. Budynek gtéwny jest
obiektem podpiwniczonym, posiada cztery kondygnacje nadziemne, zbudowanym na planie
prostokata. W piwnicach zlokalizowano pomieszczenia magazynowe i archiwa. W poziomie parteru
i kondygnacji nadziemnych zlokalizowano sale konferencyjng, pomieszczenia biurowe, sale obstugi
klienta i pomieszczenia sanitarne. Komunikacje pionowg zapewniono wewnetrznymi klatkami

schodowymi.

2.2. Konstrukcja obiektu
( zgodnie z Inwentaryzacj g budynku z 08-06-2015r. wykonan g przez mgr in z. arch.
Tadeusz Bronowicki)
- Lawy i stopy fundamentowe — zelbetowe, wylewane na budowie
- Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne — $ciany piwnic- zelbetowe, wylewane na
budowie, Sciany nadziemia — murowane z cegly ceramicznej petnej o zmiennej grubosci.
Konstrukcja czesci nadziemnej mieszana, czesciowo scienna- $ciany szczytowe, $ciany w

rejonie klatek schodowych, zasadnicza konstrukcje tworzg ramy Zzelbetowe wykonane
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poprzecznie do podiuznej osi gtdbwnego budynku. Nadproza otwordéw okiennych w $cianach
zewnetrznych wykonano jako wience stropowe zelbetowe wylewane na budowie.
Podokienniki murowane.

- Sciany wewnetrzne dzialowe— $ciany murowane z cegly ceramicznej petnej o zmiennej
grubosci. Nie stwierdzono rys lub spekan scian, nie ma ubytkéw tynku lub wyprawy.

- Stupy zelbetowe — stanowig konstrukcje podpierajgcg stropodach nad salg konferencyjna.

- Slupy o przekroju 25 x 25 cm, sprowadzone do fundamentéw jako elementy ukryte w
Scianach suteren.

- Stropy miedzypietrowe — stropy zostaly wykonane jako prefabrykowane gestozebrowe,
najprawdopodobniej typu DMS (na podstawie wywiadu z uzytkownikiem i po analizie
inwentaryzacji) o rozpietosciach modularnych 3,0 m i 6,0 m., lokalnie w obszarze kominoéw i
przy klatce schodowej fragmenty wylewane, monolityczne. Stropy sg zabudowane sufitami
podwieszonymi lub otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym z gtadzig gipsowa.

- Podciagi i belki — zelbetowe, monolityczne, wylewane w trakcie betonowania stropéw.

- Schody wewnetrzne — schody wewnetrzne plytowo-zebrowe, zelbetowe, monolityczne.
Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje :

- instalacje elektryczng i teletechniczng

- instalacje wody zimnej, podgrzewaczy elektrycznych cieptej wody

- instalacje kanalizacyjna

- instalacje centralnego ogrzewania wodnego z wlasnego zrodta ciepta-kociot gazowy

- instalacje gazu ziemnego do kottowni (zasila wytgcznie kociot grzewczy)
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3. Ocena stanu technicznego elementéw poddanych rem  ontowi

W czasie wizji lokalnych stwierdzono:

Fot. 1 Zly stan instalacji CO

Fot. 2 Brak wyko Aczenia instalacji
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Fot. 3 Zbyt mata odlegto $¢ miski ust epowej od drzwi

4. Opis techniczny robét remontowych

4.1. Prace rozbiorkowe

Projektuje sie demontaz wszystkich elementéw wykonczeniowych tazienek takich jak np.:
lustra, osuszacze rgk, pojemniki na mydto, pojemniki na papier, umywalki, kompakty , lampy
oswietleniowe, kratki wentylacyjne, podgrzewacze do wody, wigczniki Swiatla, gniazda elektryczne,
grzejniki, krany.

Nalezy zdemontowa¢ wszystkie drzwi od WC i drzwi przejsciowych, a takze wyjs¢ na
korytarz. Demontaz nalezy prowadzi¢ tak, by nie uszkodzi¢ nadmiernie $cian korytarza.

Kolejno projektuje sie zbicie wszystkich ptytek ze Scian i podtdg ( ptytki $cienne o zmiennej
wysokosci do 2 m i do wysokosci sufitu ( wysokos¢ zgodnie z dokumentacjg rysunkows).
Nastepnie wszystkie $ciany i sufity nalezy przetrze¢ i wyréwna¢ ich powierzchnie tynkiem
cementowo-wapiennym.

Wszystkie instalacje elektryczne i sanitarne nalezy zdemontowaé i wykonaé¢ ponownie
zgodnie z czescig branzowg opracowania.

Ostatnim etapem prac rozbidrkowych jest wyburzenie scian dziatowych wykonanych z
cegly ceramicznej zgodnie z czesécig rysunkowg opracowania. Sciany nalezy rozbieraé etapowo,

zabrania sie powalania $cian na strop.
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4.2.Naprawa posadzek

Projektuje sie naprawe posadzek w fazienkach poprzez wykonanie nowej warstwy
wyroéwnawczej posadzki. Przed wykonaniem wylewki, z podtoza nalezy usungé wszelkie
zabrudzenia oraz warstwy zmniejszajgce przyczepnosé , takie jak m.in. substancje oleiste,
tluszcze, smary, woski, bitumy. Przed wylewaniem masy samopoziomujgcej nalezy odpowiednio
zagruntowa¢ podioze dla jego wzmocnienia, wyréwnania chtonnosci, polepszeniu rozptywu.
Wszelkie ubytki w podiozu nalezy uzupetni¢ za pomoca masy naprawczo-wyréwnujgcej 3-50 mm,
np. Knauf Repair lub rownowazny.

Podtoza nalezy zagruntowac¢ emulsjg przyczepng np. Knauf Haftemulsion lub réwnowazny
rozcienczong w stosunku 1:3 lub réwnowazny. Posadzki ukfada¢ bezposrednio na wylewce
samopoziomujgcej o gr. do 1,0cm. Wylewka (masa) samopoziomujgca - zaprawa na bazie
cementu z wypelniaczami i polimerowymi modyfikatorami oraz wzmocniona widknami
polipropylenowymi, np. Knauf Special Fiber lub rownowazne .

Niezbedne jest tez wykonanie dylatacji obwodowej oddzielajgcej wylang mase od $ciany,
stosujac specjalng brzegowg tasme dylatacyjng lub cienkie paski styropianu. Réwniez konieczne
jest przeniesienie istniejgcych szczelin dylatacyjnych ze starego podioza. Dodatkowe dylatacje
obwodowe nalezy zastosowac w strefie drzwi, filaréw . Nalezy takze wykonac dylatacje posrednie
w polach o pow. max. 8m2.

4.3. Uktadanie ptytek

Podioza pod posadzki z plytek moze stanowi¢ beton lub zaprawa cementowa. Podklady
betonowe powinny byé wykonane z betonu co najmniej klasy B-20 i grubosci minimum 50 mm.
Podkitady z zaprawy cementowej powinny mie¢ wytrzymato$¢ na sciskanie minimum 12 MPa, a na
zginanie minimum 3 MPa. Minimalne grubosci podktadéw z zaprawy cementowej powinny wynosic:
— podkitady zwigzane z podiozem — 25 mm. Powierzchnia podkfadu powinna by¢ zatarta na ostro,
bez rakéw, peknie¢ i ubytkéw, czysta, pozbawiona resztek starych posadzek i odpylona.
Niedopuszczalne sg zabrudzenia bitumami, farbami i srodkami antyadhezyjnymi. Dopuszczalne
odchylenie powierzchni podkiadu od ptaszczyzny poziomej nie moze przekracza¢ 5 mm na catej
diugosci taty kontrolnej o dtugosci 2 m. W podkiadzie nalezy wykona¢, zgodnie z projektem, spadki
i szczeliny dylatacji konstrukcyjnej i przeciwskurczowej. Wewnatrz budynku pola dylatacyjne
powinny mie¢ wymiary nie wieksze niz 5x6 m. Szczegotowe informacje o uktadzie warstw
podtogowych, wielkosci i kierunkach spadkéw, miejsc wykonania dylatacji, osadzenia wpustéw i
innych elementéw powinny by¢ podane w dokumentacji projektowej. Szczeliny dylatacyjne powinny
by¢ wypetnione materiatem wysoko elastycznym. Dla poprawienia jakosci i zmniejszenia ryzyka
powstania peknie¢ skurczowych zaleca sie zbrojenie podktadéw betonowych stalowym zbrojeniem
rozproszonym lub wzmocnienie podkladéw cementowych witdknem polipropylenowym. Duzym
utatwieniem przy wykonywaniu posadzek z ptytek ma zastosowanie bezpo$rednio pod wyktadzine

warstwy z masy samopoziomujgcej. Warstwy (,wylewki”) samopoziomujgce wykonuje sie z
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gotowych fabrycznie sporzadzonych mieszanek scisle wedtug instrukcji producenta. Wykonanie tej
warstwy podnosi koszt podtogi, powoduje jednak oszczednos¢ kleju.

Przed przystgpieniem do zasadniczych robot posadzkowych nalezy przygotowaé wszystkie
niezbedne materiaty, narzedzia i sprzet, posegregowac ptytki wedtug wymiaréw, gatunku i odcieni
oraz rozplanowa¢ sposéb uktadania ptytek. Potozenie ptytek nalezy rozplanowaé uwzgledniajac ich
wielkos¢ i szerokos¢ spoin. Na jednej ptaszczyznie plytki powinny by¢é rozmieszczone
symetrycznie, a skrajne powinny mie¢ jednakowg szerokos¢ wieksza niz potowa plytki.
Szczegolnie starannego rozplanowania wymaga posadzka zawierajgca okreslone w dokumentac;ji
wzory lub skladajaca sie z r6znego rodzaju i wielkosci ptytek. Wybor kompozycji klejgcych zalezy
od rodzaju piytek i podioza oraz wymagan stawianych podiodze. Kompozycja (zaprawa) klejaca
musi by¢ przygotowana zgodnie z instrukcjg producenta. Uktadanie ptytek rozpoczyna sie od
najbardziej eksponowanego naroznika w pomieszczeniu lub od wyznaczonej linii. Kompozycje
klejagcg naktada sie na podioze gtadkg krawedzig pacy a nastepnie ,przeczesuje” sie zebatg
krawedzig ustawiong pod katem okoto 50°. Kompozycja klejagca powinna by¢ natozona
réwnomiernie i pokrywaé¢ calg powierzchnie podioza. Wielkos¢ zebdw pacy zalezy od wielkosci
ptytek. Prawidiowo dobrane wielko$¢ zebdw i konsystencja kompozycji klejacej sprawiaja, ze
kompozycja nie wyptywa z pod ptytek i pokrywa minimum 65% powierzchni piytki. Zaleca sie
stosowac nastepujgce wielkosci zebdw pacy w zaleznosci od wielkosci piytek:

—50 x 50 mm — 3 mm,

—100 x 100 mm — 4 mm,

—150 x 150 mm — 6 mm,

— 200 x 200 mm — 6 mm,

— 250 x 250 mm — 8 mm,

— 300 x 300 mm — 10 mm,

— 400 x 400 mm — 12 mm.

Grubos¢ warstwy kompozycji klejgcej zalezy od rodzaju i réwnosci podioza oraz rodzaju i
wielkosci ptytek i wynosi srednio okoto 6-8 mm. Po nalozeniu kompozycji klejgcej uktada sie ptytki
od wyznaczonej linii lub wybranego naroznika. Nakitadajgc pierwszg ptytke nalezy jg lekko
przesungé po podiozu (okoto 1 cm), ustawi¢ w zadanej pozycji i docisng¢ dla uzyskania
przyczepnosci kleju do ptytki. Nastepne piytki nalezy dotozy¢ do sasiednich, docisng¢ i
mikroruchami odsung¢ na szerokos¢ spoiny. Dzieki duzej przyczepno$ci Swiezej kompozycji
klejowej po docisnieciu plytki uzyskuje sie efekt ,przyssania’. Wieksze ptytki zaleca sie dobijac
miotkiem gumowym. W przypadku ptytek uktadanych na zewnagtrz warstwa kompozycji klejacej
powinna pokrywac calg powierzchnig ptytki. Mozna to osiggngé naktadajgc dodatkowo cienkg
warstwe kleju na spodnig powierzchnie przyklejanych ptytek. Dla uzyskania jednakowej wielkosci
spoin stosuje sie wkitadki (krzyzyki) dystansowe. Zaleca sie nastepujgce szerokosci spoin przy
ptytkach o dlugosci boku: — do 100 mm — okoto 2 mm — od 100 do 200 mm — okoto 3 mm — od 200
do 600 mm — okoto 4 mm — powyzej 600 mm — okolo 5-20 mm. Przed catkowitym stwardnieniem
kleju ze spoin pomiedzy ptytkami nalezy usung¢ jego nadmiar, mozna tez usung¢ wkiadki

dystansowe. W trakcie uktadania ptytek nalezy takze mocowac listwy dylatacyjne i wykoriczeniowe.
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Do spoinowania ptytek mozna przystapi¢ nie wczesniej niz po 24 godzinach od utozenie plytek.
Doktadny czas powinien by¢ okreslony przez producenta w instrukcji stosowania zaprawy klejowe;.
W przypadku gdy krawedzie ptytek sg nasigkliwe przed spoinowaniem nalezy zwilzy¢ je mokrym
pedzlem (wodg). Spoinowanie wykonuje sie rozprowadzajgc zaprawe do spoinowania (zaprawe
fugowag) po powierzchni posadzki pacg gumowa. Zaprawe nalezy dokladnie wcisngé w
przestrzenie miedzy ptytkami ruchami prostopadlymi i ukosnymi do krawedzi ptytek. Nadmiar
zaprawy zbiera sie z powierzchni plytek wilgotng gabkg. Swiezg zaprawe mozna dodatkowo
wygtadzi¢ zaokraglonym narzedziem i uzyska¢ wklesty ksztalt spoiny. Ptaskie spoiny uzyskuje sie
poprzez przetarcie zaprawy paca z naklejong gtadka ggbkg. Jezeli w pomieszczeniach wystepuje
wysoka temperatura i niska wilgotnosé powietrza nalezy zapobiec zbyt szybkiemu wysychaniu
spoin poprzez lekkie zwilzanie ich wilgotng gabka. Przed przystgpieniem do spoinowania zaleca
sie sprawdzi¢ czy pigment spoiny nie brudzi trwale powierzchni ptytek. Szczegdlnie dotyczy to

ptytek nieszkliwionych i innych o powierzchni porowate;j.

4.4. Zabudowy gips-kartonowe

Szkielet nosny Scian dziatowych skfada sie z profili ryflowanych stalowych zimnogietych o

podwyzszonej sztywnosci: pionowych stupkéw Profil CW wstawianych w profile poziome UW w
rozstawie zapewniajgcym utrzymanie nosnosci elementu. Ksztattowniki obwodowe mocowaé do
konstrukcji budynku tgcznikami mechanicznymi w max rozstawie 1000 mm. W stykach tych profili z
elementami konstrukcyjnymi budynku stosuje sie tasme uszczelniajgca z polietylenu spienionego o
min. grubosci 3 mm i szerokos$ci 95 mm. Tasma na calym obwodzie Sciany, tj. wzdtuz profili
obwodowych CW — pionowych i UW - poziomych na potgczeniach ma szczelnie przylega¢ do
siebie (utozona na styk) oraz na catej diugosci szczelnie dolega¢ do podioza i profili (brak
widocznych "gotym okiem" przeswitow miedzy tasma, a profilami i podiozem). W przypadku $cian
dziatowych o wysokosci wiekszej niz maksymalna diugo$¢ handlowa ksztattownikéw stupowych
Profil CW, ksztattowniki te mogg by¢ przediuzone w nastepujgcy sposob: 1) przez potgczenie
dwoéch ksztattownikéw Profil CW na zakitad - potgczenie mocowane blachowkretami np. 3,9 x
11mm, 2) przez zastosowanie nakladki z odpowiedniego ksztattownika Profil CW lub UW-
potgczenie mocowane blachowkretami np. 3,9 x 11mm.
Calkowita dtugosé tgczenia (zaktadu) powinna by¢ nie mniejsza niz 1000 mm lub nakfadki o
dlugosci nie mniejszej niz 2000 mm. Sciany dziatowe, sufity podwieszane i obudowy powinny mieé
dylatacje pionowe w miejscu konstrukcyjnej dylatacji budynku oraz w odstepach nie wiekszych niz
15 m w przypadku $cian ciggtych (bez usztywnien). Sciany wykonane na profilach ryflowanych L w
poréwnaniu ze scianami wykonanymi na profilach z blachy gtadkiej wykazujg o 50% wiekszg
sztywnos¢ co zostalo potwierdzone w badaniu przeprowadzonym przez Instytut Techniki
Budowlanej pt. ,Opinia techniczna dotyczgca $cian dzialowych z ksztattownikami stalowymi o
powierzchni ryflowanej i gtadkiej"

Oktadziny $cienne, sufitowe i obudowy powinny stanowi¢ ptyty gipsowo-kartonowe zgodne

z projektem budowlanym. Rozstaw blachowkretéw powinien wynosi¢ 250 mm dla ostatniej warstwy
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poszycia $ciany oraz 750 mm w warstwach potozonych giebiej. Plyty gipsowo - kartonowe na
obwodzie poszycia, tj. w miejscach potgczenia z konstrukcjg budynku nie mogg Scisle do niej
przylega¢. W sytuacji zastosowania potgczenia z konstrukcjg budynku w postaci szpachlowania
nalezy na catym obwodzie $ciany pozostawi¢ szczeline o szerokosci od 5 do 12,5 mm, a w sytuacji
potgczenia elastycznego (kit elastyczny: np. akryl) szczeline o szerokosci od 3 do 5 mm. W
przypadku scian o wysokosci wiekszej niz handlowa dtugosc¢ piyt dopuszczalne jest stosowanie
potaczen poziomych miedzy ptytami gipsowo - kartonowymi. Odlegto$¢ miedzy potgczeniami
poziomymi ptyt gipsowo-kartonowych w obrebie tego samego pasma poszycia (w tej samej
warstwie i po tej samej stronie poszycia) nie powinna by¢ mniejsza niz 2000 mm. Dopuszczalne

jest montowanie w poszyciu $ciany, sufitu "docinkéw" z ptyt gipsowo-kartonowych o wysokosci nie
mniejszej niz 400 mm. Potgczenia poziome w obrebie kolejnych, sgsiadujgcych warstw piyt
gipsowo - kartonowych w tej samej warstwie poszycia muszg by¢ przesuniete wzgledem siebie o
minimum 400 mm. Polgczenia poziome w obrebie kolejnych, sgsiadujgcych warstw poszycia po
kazdej ze stron Sciany oraz w warstwach naprzeciwlegtych (po obydwu stronach sciany) musza
by¢ przesuniete wzgledem siebie o minimum 400 mm. Potagczenia pionowe w obrebie kolejnych,
sgsiadujgcych warstw poszycia po kazdej ze stron $ciany muszg by¢ przesuniete wzgledem siebie
minimum o szeroko$¢ modutu rozstawu konstrukgji, tj. zwykle o 600 mm. Potgczenia pionowe w
obrebie naprzeciwleglych warstw poszycia po obydwu stronach $ciany musza by¢ przesuniete
wzgledem siebie minimum o szeroko$¢ modutu rozstawu konstrukcji, tj. zwykle o 600 mm.
Maksymalne rozsuniecie podiuznych i poprzecznych krawedzi piyt na ich potaczeniach nie
powinno przekracza¢ 3 mm.

Do wykonywania polgczen miedzy plytami gipsowo - kartonowymi we wszystkich
warstwach poszycia oraz do wykonywania uszczelnien na obwodzie $cian dziatowych powinny by¢
stosowane gipsowe masy szpachlowe. Spoiny zewnetrzne (widoczne) miedzy ptytami gipsowo -
kartonowymi powinny by¢ wzmocnione tasmami spoinowymi. Na pofgczeniach pionowych stosuje
sie wszystkie typy tasm spoinowych, tj. taSma spoinowa samoprzylepna ("siatka" i papierowa)
wklejana na krawedziach tgczonych piyt gipsowo - kartonowych bezposrednio na karton - dla ptyt
gipsowo- kartonowych o krawedzi sptaszczonej (KS) oraz tasma papierowa i z widkna szklanego
Jiizelinka" na utozong uprzednio konstrukcyjng mase szpachlowg ("na mokry gips"). Krawedzie
"ciete" przeznaczone do wykonania na nich potgczenia poziomego powinny zostaé specjalnie
uformowane poprzez ich ukosowanie (fazowanie) pod kgtem okoto 450 na wysokosci okoto 2/3
grubosci piyty (9 -10mm dla piyty o gr. 12,5 mm). Przed przystgpieniem do szpachlowania
potgczen poziomych krawedzie "ciete" powinny zosta¢ dokfadnie oczyszczone i odkurzone oraz
bezposrednio przed natozeniem masy szpachlowej intensywnie zwilzone.

Szpachlowanie potgczen pionowych i poziomych miedzy ptytami gipsowo - kartonowymi z
zastosowaniem tasmy spoinowej wklejanej na uprzednio utozong konstrukcyjng mase szpachlowg
("na mokry gips") wymaga drugiego etapu szpachlowania konstrukcyjng masg szpachlowg
majacego na celu "przykrycie" tasmy spoinowej masg gipsowa; szpachlowanie potgczen
pionowych z zastosowanie samoprzylepnych tasm spoinowych w zaleznosci od gteboko$ci

krawedzi moze wymaga¢ lub nie wymaga 2-go etapu szpachlowania konstrukcyjng masag
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szpachlowg. W celu uzyskania wyzszego standardu wykonania potgczenia tj. poprawy jego
estetyki w strefie potgczen plyt gipsowo-kartonowych lub na catej powierzchni $ciany stosowane sg

specjalne "finiszowe" masy szpachlowe przeznaczone do kohcowego szpachlowania.

4.5. Malowanie

Projektuje sie malowanie wszystkich sufitow farbami lateksowymi, odpornymi na Scieranie,
plesnie oraz grzyby w kolorze biatym. Przed malowaniem nalezy wszystkie sufitu zmy¢ i
zagruntowac¢ preparatem producenta farby. Nie zaleca sie mieszania systemo6w gruntu i farby oraz
uzywania gruntéw nie przeznaczonych do farby lateksowej. Farby nanosi¢ przy uzyciu agregatéw

natryskowych lub watkéw do farb lateksowych.

4.6.Monta z elementow wyposa zenia

Wszystkie elementy wyposazenia nalezy montowa¢ zgodnie z instrukcjami montazu
urzadzen. Urzadzenia elektryczne nalezy podigczy¢ w taki sposéb, aby przewody nie utrudniaty
korzystania z pomieszczenia oraz nie zaburzaly wyglgdu estetycznego. Wyposazenie stale
montowane do $cian i zabudéw musi by¢é mocowane trale. Wszelkie uszkodzenia wyposazenia z
winy wykonawcy nie podlegajg dodatkowej zaptacie.

5. Wymagania bhp

Z uwagi na wymagana doktadnosc¢ robét zaleca sie, aby zespoly robocze byty przeszkolone
zaréwno teoretycznie jak i praktycznie w zakresie robot przewidzianych projektem. Pracownicy
powinni posiadaé stosowne dokumenty uprawniajgce ich do prowadzenia przewidzianych w
projekcie rob6t budowlanych. Roboty budowlane prowadzi¢ przestrzegajgc przepisy zawarte w:
Rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401).

6. Nadzor techniczny nad robotami

Ze wzgledu na szczegllny charakter robdét powinny byé one wykonywane przez
wykwalifikowanych pracownikéw i pod nadzorem technicznym. Warunki te moga by¢ spetnione w
przypadku prowadzenia robét przez przedsigbiorstwo posiadajgce doswiadczenie w zakresie
wykonywania rob6t rozbiérkowych i remontowych.

Niezaleznie od statego nadzoru technicznego prowadzonego przez wykonawce robot,
wszystkie prace wykonywane powinny by¢ pod nadzorem os6b posiadajgcych odpowiednie

uprawnienia budowlane.

7. Odbidr robot
Odbiorem technicznym czesciowym nalezy obja¢ nastepujace etapy robot:

- roboty demontazowe wszystkich elementow wyposazenia;
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- rozbidrka oktadzin sciennych i podtogowych;

- rozbidrka $cian dziatowych;

- rozbidrka instalacji zgodnie z czescig sanitarng i elektryczna;
- naprawa posadzek;

- wykonanie oktadzin sciennych i podtogowych;

- montaz sufitu podwieszanego,

- montaz zabuddw $ciennych z piyt g.k.;

- montaz elementéw wyposazenia pomieszczenia zgodnie z projektem;

Odbiér techniczny czesciowy polega na sprawdzeniu czy poszczeg6lne etapy zostaly

wykonane zgodnie z technologig wykonywania robot.

Odbioru powinien dokonywac¢ inspektor nadzoru inwestorskiego przy udziale przedstawiciela

wykonawcy robat.

8. Zalecenia ko ncowe

Ostateczne wymiary zweryfikowaé na budowie.

Dokumentacja stanowi prawo autorskie jego twércy. W szystkie zmiany materialowe

wymagqgaj @ zqody autora projektu oraz Inspektora Nadzoér
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